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OGROMNA LICZBA DZIALEK
WYSTAWIONYCH NA SPRZEDA/

W kwietniu na 52 portalach monitorowanych przez serwis Unirepo pojawito
sie ponad 33000 nieruchomosci gruntowych, wystawionych po raz pierwszy
(po odsianiu zdublowanych ogtoszen). To o 14% wiecej niz przed rokiem.
Tempo pojawiania sie nowych ofert to jedno, ale wazniejsze sq tutaj
transakcje. A tych wydaje sie ostatnio brakowac.

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert
nieruchomosci na 52 monitorowanych przez Unirepo
portalach przedstawiaty sie w kwietniu nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 144 500 -2,8% 86 000 +21,0% mieszkania

A 98500+59% 8000 -52% domy

’EEE 27000 -0,8% 74500-0,6% nieruchomosci komercyjne

m 231 000 +6,6% dziatki

* zmiany procentowe liczby aktualnych ofert rok do roku

Rynek sprzedazy gruntéw w Polsce charakteryzuje sie wyrazng sezonowoscig. Zimowe
miesigce, ze wzgledu na panujgce w tym okresie Srednie temperatury, bardziej zamrazajg
same transakcje niz grunty. Nietrudno sie domyslic, ze ochota na oglgdanie i wystawianie
nieruchomosci, a tym samym na zawieranie transakcji, maleje wraz z obnizajgcg sie tempe-
raturg i wzrastajgcym zachmurzeniem. Dopiero wraz z nadejSciem wiosny ozywa zaréwno
zainteresowanie inwestoréw profesjonalnych, jak i nabywcow indywidualnych. Wiele nieru-
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chomosci jest wstrzymywanych przez sprzedajgcych w okresie od listopada do lutego, liczac,
zazwyczaj stusznie, ze wiosng uda sie 0siggnac lepszg cene.

Uwazni czytelnicy zauwazg, ze w zesztym miesigcu nasza analiza opierata sie na danych z 38
portali. Teraz monitorujemy ich juz 52. Ztosliwi powiedzg, ze w takim razie to nic dziwnego,
ze mamy nowy rekord w liczbie ogtaszanych dziatek. To jednak nie do konca trafny zarzut.
Dodane przez nas portale majg charakter wybitnie regionalny. Przyktadowo - mamy juz tylu
uzytkownikow, ze trafito sie nawet kilka 0séb z Brzozowa w wojewddztwie podkarpackim. To
siedmiotysieczne miasto ma swoj wiasny serwis ogtoszeniowy, a ze wola uzytkownikow jest
Swieta — serwis zostat dodany do naszej puli. Takich lokalnych peretek jest mndstwo, stopnio-
wo je dodajemy, ale nie wptywajg znaczgco na ogélnopolski obraz statystyk.

Dziatki dostepne do kupienia
(po odsianiu duplikatow)
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widac na wykresie, od korica roku 2021 systematycznie przybywa gruntow wystawionych na
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sprzedaz. Warto jednak zauwazyc, ze w zesztym roku w pierwszym kwartale mieliSmy do czynie-
nia z wyraznym wzrostem liczby dostepnych do kupienia dziatek. Pozniej trend sie ustabilizowat.

Czy

w tym roku nastgpi powtdrka tego zjawiska? Po wyjgtkowo stabym roku 2023 budownictwo

jednorodzinne wydaje sie pomatu odzywac. Nie co prawda wiemy ile sposrod nieruchomosci
prezentowanych na wykresie to dziatki budowlane, ale na pewno obnizenie stép procentowych
pomogtoby w odwrdceniu omawianego trendu.
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lle z tych dziatek oferowanych jest bezposrednio, a ile dostepnych jest wytacznie
u posrednikow?

Dziatki dostepne bezposrednio
(po odsianiu duplikatow)
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W okresie covidowym liczba dziatek oferowanych przez osoby prywatne byta dos¢ stabilna,

z delikatng tendencjg spadkowa. Poczatek roku 2022 przyniost destabilizacje. Dziatek zaczeto
przybywac. Zaktadamy, ze nie chodzi tutaj o usypanie wyspy na Zalewie Wislanym, chociaz to
az 181 dodatkowych hektardw. Przyrost liczby dziatek na sprzedaz tatwiej wyttumaczy¢ zmniej-
szajgcym sie stopniowo popytem, wynikajgcym przede wszystkim ze zwiekszonych kosztow
kredytu. Na poczatku biezgcego roku dynamika jest bezprecedensowa.

A co na to posrednicy? Czy takze dotozyli swojg cegietke do poszerzenia oferty gruntéw? Jak
wiemy sprzedaz dziatki jest zajeciem dos$¢ niewdziecznym. Wiele 0séb decyduije sie w tym seg-
mencie na wspotprace z biurami nieruchomosci, poniewaz koszty dojazddw, czesto daremnych,
bo spotkania notorycznie nie dochodzg do skutku, bywaja przyttaczajace.
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Dziatki dostepne wytgcznie u posrednikow

(po odsianiu duplikatow)
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| tu niespodzianka. Oferta gruntéw dostepnych w biurach nieruchomosci jest dos¢ stabilna.
Nie liczac covidowego zachwiania, liczba oferowanych dziatek siega 130-140 tys. Tak jakby

poziom trudnosci rynku nie zmieniat sie dla zawodowcdw, jednak bardzo rést dla amatorow.
Czy niesprzedawalne bezposrednio grunty zaczng stopniowo trafia¢ w ramiona profesjonal-
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nych sprzedawcow? A moze z jakich$ przyczyn nieruchomosci gruntowe znowu wrdcg do task
i trend nagle sie odwrdci? Po czterech latach od ukazania sie pierwszego numeru naszego
biuletynu jedno wiemy na pewno: odpowiedzi na te pytania poznamy dopiero za jakis czas.
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Mieszkania sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W kwietniu na rynku pojawito sie 14100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Adresowo Gethome
6400 5600 5500 5000
ofert* ofert ofert ofert
35737 25231 8776 8913
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
82% 78% 38% 43%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

ZUZANNA HRYCUNIAK
LEGE ADVISORS

Ogtoszenia bezposrednie sprzedazy mieszkan, ktorych jak wspomniano wyzej jest coraz
wiecej, pojawiaja sie gtownie na czterech portalach. Portale te to OLX, OtoDom, Adresowo
oraz Gethome. Najwiecej publikowanych jest ofert na OLX, nastepnie na OtoDom,
Adresowo i Gethome. Zblizona liczba ogtoszen wynika¢ moze z faktu, ze czesto sg one
powielane i wstawiane na kilka portali jednoczesnie. Zdarza sie tez tak, ze ogtoszenia

na jednym portalu sie dubluja. Na OLX w kwietniu tego roku wstawiono 35737 ogtoszen

z czego 6400 byto nowymi, unikalnymi ogtoszeniami, a pozostate az 82% duplikatami.
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Domy sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W kwietniu na rynku pojawito sie 4500 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

Adresowo OLX OtoDom Gethome

2000 1600 1500 1300

ofert* ofert ofert ofert

3504 13637 8907 1965
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen

44% 88% 83% 36%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

ALEH TUR
TUR NIERUCHOMOSC

Rynek domow jest kolejnym punktem w ktérym coraz wyrazniej widac rozwarstwienie.
Punktem podziatu mozne by¢ lokalizacja. Mamy do czynienia z drogimi domami w miastach
i pod miastami, oraz z niechcianymi i zapomnianymi siedliskami na wsiach. Trend ten moze
przybieraé na sile wraz z wydarzeniami rzutujgcymi na zmiany demograficzne. Marzenie

o domu na wsi jest caty czas zywe, ale juz mato kto marzy o dojazdach. Te coraz czesciej
eliminujemy. Otwartym pozostaje pytanie, czy lepsza jako$ komunikacji publicznej nie
pozwolitaby wsi na lepszy rozwoj?
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W kwietniu na rynku pojawito sie 900 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Gratka
400 300 100
ofert* ofert ofert
4665 2646 324
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
90% 90% 80%
duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Tak, jak na rynku sprzedazy mieszkan czy domoéw, tak

i na rynku sprzedazy dziatek sytuacja stale ewoluuje.
Mieszkaniowka miata swoje ,pie¢ minut” w ub. roku

za sprawg BK2%, a boom na domy i dziatki miat swoje
apogeum krotko po wybuchu epidemii covid 19. To jednak
przesztos¢. O ile jednak wzrosty popytu w wymiarze

znacznie odbiegajacym od normy szybko sie zaczynaja
i rownie szybko koricza, o tyle trudno doszukiwac sie '
analogii w zwigzanych z tym zmianach cen; oferenci skorzy M ARCIN

sq do podnoszenia stawek chocby z dnia na dzien, ale na

pogodzenie sie z koniecznoscig ich obnizki potrzebuja D RUGUM I REGKI
miesiecy. Jesli wiec potaczymy to, ze o atrakcyjny cenowo DROGOMIRECKI

grunt fatwo nie jest, ze wzrosty koszty materiatéw NIERUCHOMOSCI
budowlanych i robocizny, a do tego drozszy i mniej dostepny

stat sie kredyt, to otrzymamy odpowiedz na pytanie, dlaczego

ofert sprzedazy dziatek przybywa na rynku, a nie ubywa.
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W kwietniu na rynku pojawito sie 18200 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo Gethome OtoDom
8800 5200 2500 2500
ofert* ofert ofert ofert
56999 8542 3275 13299

ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen

85% 40% 22% 81%

duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI
SZKOLENIA NIERUCHOMOSCI

Rekordowa ilos¢ gruntow na sprzedaz nie jest zaskoczeniem. Przyczyn takiego

stanu rzeczy mozna szukac w kilku zrédtach. Jednym z nich jest coraz wyrazniejsze
spowolnienie gospodarcze. Grunty bedace alternatywa do lokat zamieniane sg na
srodki potrzebne na pokrycie biezacych wydatkéw. Bardzo waznym czynnikiem jest
tez realizowana wtasnie reforma planowania przestrzennego. To ostatnia chwila by
poszukac klienta na grunty, ktore po jej wprowadzeniu bedg trudne do zabudowania,
a wiec potencjalnie moga straci¢ na wartosci. Jest to tez Swietny moment, aby szukac
takich, ktore mogg zyskac. Wzrosty bedq zauwazalne.

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW
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Mieszkania sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W kwietniu na rynku pojawito sie 23600 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online
17400 13100 11300 11100 8800
ofert* ofert ofert ofert ofert
42077 29307 26912 23191 24922
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
59% 55% 58% 52% 65%
duplikatéw duplikatéw duplikatéw duplikatow duplikatéw
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Przecietna dziatka wystawiona na sprzedaz ma
powierzchnie nieco mniejszg niz Tha. To oznacza, ze
mozna sobie obecnie kupi¢ okoto 230 tys. hektarow
polskiej ziemi (2300 kilometréw kwadratowych). To obszar
rzedu pieciu Warszaw albo 0.7% powierzchni Polski. Koszt
takiej transakcji to ponad 200 miliardéw ztotych - okoto
87 zt za metr kwadratowy.

Gdyby na taki interes zdecydowat sie Elon Musk,

pochtonatby on % jego majatku. Pozostaje tylko pytanie
czy KOWR wyrazitby w tym wypadku zgode na sprzedaz BARTI:O M I EJ

ziemi cudzoziemcowi? GtU C H OWS KI

ADRADAR/UNIREPO
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Domy sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W kwietniu na rynku pojawito sie 9900 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon Gratka Domiporta
online

5500 4100 3400 3400 3000

ofert* ofert ofert ofert ofert

13908 9436 7720 10030 8542
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

61% 56% 55% 66% 65%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

JULIA KOLMER
ADRADAR/UNIREPO

Jesli ktos jest zainteresowany zakupem domu z rynku wtdérnego od posrednika, to jest
55% szans, ze trafli na swojg wymarzong nieruchomos¢ na portalu Otodom. A zatem
pozycja lidera daje tutaj takg samg gwarancje, jak rzut moneta. To znaczgco inna sytuacja
niz chocby w przypadku Allegro. Jesli chcemy cos kupi¢, to mozna w ciemno zatozyc¢,

ze bedzie to dostepne na tym niegdys kojarzonym z aukcjami portalu. Czy Otodom
zdobedzie kiedys tak wygodng pozycje? Poki co zachecamy do przegladania ofert takze
na pozostatych portalach.

: adradar
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Nieruchomosci komercyjne - ogtoszenia agencyjne

W kwietniu na rynku pojawito sie 2000 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon
online
1200 1000 800
ofert ofert ofert
3051 2321 2326
ogtoszen ogtoszen ogtoszen
60% 59% 67%
duplikatow duplikatow duplikatow

Gratka

700
ofert
2324

ogtoszen

68%

duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

Jako posrednik zauwazam wzrost iloSci transakcji
wigzanych, potocznie nazywanych ,na zaktadke". Musze
sprzedac, zeby kupic¢. Bardzo czesto trzeba w krotkim
czasie po transakcji wydac lokal i to uniemozliwia
samodzielng budowe domu. W swojej wieloletniej
karierze tylko 2 razy miatam sytuacje, gdzie klienci od
sprzedazy do wydania mieli termin dtuzszy niz 6 mies.
Przy dzisiejszych cenach sprzedaz mieszkania, w ktérym
mieszkam, jest jedynym sposobem na to, by kupi¢
wieksze lokum. W kontekscie zainteresowania dziatkami
ma to ogromne znaczenie. Bo to wtasnie ci klienci, ktorzy
woleliby przeprowadzi¢ sie do wybudowanego przez
siebie domu znajduja sie najczesciej w takiej sytuacji.

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARTA
BACZEWSKA-GOLIK

RUSZAMY NIERUCHOMOSCI

: adradar
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Dziatki sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W kwietniu na rynku pojawito sie 14900 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom  Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online

8000 6600 4700 4600 4000

ofert* ofert ofert ofert ofert

16306 12685 12738 8637 10114
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

51% 48% 63% 47% 60%

duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Co miesigc na rynek trafia stabilne 25-27 tysiecy dziatek. Z tego ok. 15 tys. wprowadzajg
posrednicy. A skoro niesprzedanych dziatek ciggle przybywa to wiele z nich nie znajduje
obecnie swoich nabywcéw. Czy ogtoszeniodawcy bedg zmuszeni do obnizenia cen
ofertowych? Trudno powiedzie¢. Jak gtosi ludowa madros¢ - ziemia jes¢ nie wota.

| chyba rzeczywiscie tak jest skoro podaz tak bardzo przewyzsza obecnie popyt.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 52 PORTALI

<2 UNIREPO
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Z PODGLADEM KONKURENTOW
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Zachecamy do bezptatnej prenumeraty
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