PORTALE 0GLOSZENIOWE W LICZBACH
F-MESIECZNIK DL A BRANZY NEERUCHOMOSD

Statystyki z 52 portali dostarcza:

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW



LY WYCHODZIMY
£ 0GLOSZENIOWEGO DOEKA?

W maju opublikowano ponad 303 tys. ogtoszen sprzedazy mieszkan.
To o okoto 9% wiecej niz rok temu. Maj przyniost tez absolutny rekord:
osoby prywatne wystawity niemal 100 tys. ogltoszen sprzedazy mieszkan.

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert
nieruchomosci na 52 monitorowanych przez Adradar i Unirepo
portalach przedstawiaty sie w maju nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 145500 -3,1% 81000 +7,0% mieszkania
7

# 98500:32% 7500 -108% domy

’:EE 26 000 -5,5% 71500-6,0% nieruchomosci komercyjne

m 230 000 +5,6% dziatki

* zmiany procentowe liczby aktualnych ofert rok do roku

Mijajg cztery lata od momentu, kiedy po raz pierwszy ukazat sie nasz biuletyn ,Portale ogto-
szeniowe w liczbach”. Dla wielu z nas nie byt to tatwy czas. Inni zbili w tym czasie fortuny na
nieruchomosciach.

Racjonalni analitycy od wielu lat ostrzegajg przed korekta, o ile nie przed zatamaniem na
rynku. Okazuje sie jednak, ze racje mieli jak dotychczas etatowi naganiacze, w ktorych
stowniku stowo ,spadek” nie istnigje. To troche tak jak z amerykanskim indeksem akcji S&P.
Mito$nicy analizy fundamentalnej od dawna wieszczg, ze wyceny akcji Sg przewartoscio-
wane, a wskazniki ceny do zysku oderwane od rzeczywistosci. To jednak nie przeszkadza
akcjom w ich pochodzie w kierunku nowych szczytow.
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W tej gorgczce pewne fakty dotyczgce rodzimego rynku mieszkaniowego mogty nam umkngé.
Przyktadowo - przyjrzyjmy sie wykresowi liczby wystawianych w poszczegolnych miesigcach
ogtoszer mieszkan do sprzedania (rynek wtdrny):

Nowe ogtoszenia mieszkan na sprzedaz (rynek wtorny)
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Okazuje sie, ze rekordy sg juz dawno za nami. Pot miliona publikacji w ciggu miesigca? To wynik
bez watpienia zastugujgcy na uznanie. Warto jednak zauwazyc, ze za wiekszos¢ ogtoszen przed
2022 rokiem odpowiadat serwis Gumtree. Po zamknieciu tego portalu, a scislej — jego polskiej od-
stony - dtugoterminowa Srednia dodawanych ogtoszen spadta z 550 do ok. 300 tys. miesiecznie.

W ostatnim okresie Srednia ta stopniowo, ale systematycznie spadata. Odwrdcenie tego trendu
nastapito wtasnie teraz.

OczywiScie przyczyn takiego stanu rzeczy mozna sie dopatrywac w wielu czynnikach. Miesz-
kanie mozna byto sprzedac¢ dosc tatwo, a zatem nie byto koniecznosci wielokrotnych publikacii.
Innym aspektem moze by¢ stopniowa popularyzacja umow na wytgcznosc — tzw. umowy otwarte

g
S

enerujg znacznie wiecej powielen. Ceny ogtoszen takze dosy¢ drastycznie wzrosty, co mogto
powodowac ograniczenie liczby zamawianych publikacji. Nie zmienia to faktu, ze od poczatku

roku ogtoszen przybywa. Czy to punkt zwrotny na rynku?

S

probujmy zbadac¢ aktywnos¢ kluczowych uczestnikéw naszych ogtoszeniowych zawoddw: profe-

sjonalistow i amatorow. Zobaczmy najpierw ile ogtoszen publikowaty biura nieruchomosci.
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Posrednicy: nowe ogtoszenia mieszkan na sprzedaz

(rynek wtdrny)
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Na pierwszy rzut oka wykres jest bardzo podobny do zamieszczonego powyzej. Coraz mnie]
ogtoszen i jeszcze bardziej wyrazny spadek po zamknieciu Gumtree. Nie widac tutaj jednak
zadnego odbicia. Miesieczna liczba ogtoszen wydaje sie stabilizowac na poziomie 200 tys.
Zerknijmy zatem na aktywno$¢ osob prywatnych:

Osoby prywatne: nowe ogtoszenia mieszkan na sprzedaz

(rynek wtorny)
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| tu zaskakujgca obserwacja: maj przyniost absolutny rekord: osoby prywatne wystawity niemal
100 tys. ogtoszen sprzedazy mieszkan! A trzeba zauwazyc, ze dtugoterminowa Srednia to

ok 70-80 tys. Warto w zwigzku z tym zobaczy¢ jak ksztattowat sie procentowy udziat oséb
prywatnych w liczbie publikowanych w Internecie ogtoszen.

Udziat osob prywatnych w liczbie publikowanych ogtoszen
mieszkan na sprzedaz
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Widac, ze upadek serwisu Gumtree bardzo zachwiat proporcjami. Obecnie jednak trend, zwieksza-
jacy udziat osob prywatnych w ogdlnej liczbie ogtoszen stat sie bardzo wyrazny. Koniecznie nalezy

p

amietac o tym, ze analizujemy ogtoszenia, a nie unikalne oferty, po odsianiu duplikatéw. Co do za-

sady proporcje sg jednak podobne: 70 do 30 dla posrednikow.
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https://www.adradar.pl/?utm_source=newsletter&utm_medium=pdf&utm_campaign=2024_05
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W maju na rynku pojawito sie 13600 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.
Rok wczesniej byto ich 10800.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

MAJ 2023 MAJ 2024

OLX OtoDom Adresowo OLX Gethome OtoDom
5400 4200 3000 6100 5600 5500
ofert* ofert ofert ofert* ofert ofert
33395 27946 5524 36288 10814 26282
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
84% 85% 46% 83% 49% 79%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatéw duplikatow duplikatéw
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

BARTLOMIEJ GLUCHOWSKI
ADRADAR/UNIREPO

Gethome numerem dwa w kategorii bezposrednich mieszkan na sprzedaz! To niewiarygodne,
ze komus udato sie zdetronizowa¢ Otodom. Warto jednak zwrdci¢ uwage na dwa aspekty:
ogtoszenia prywatne w serwisie ze stajni RynekPierwotny.pl sg (na razie?) bezptatne. | druga
sprawa: w Otodom ogtoszen jako takich jest nadal znacznie wiecej. Gethome wygrywa
jednak dzieki wiekszej liczbie unikalnych, nowo dodanych ofert. Jest to nieznaczna réznica
(5600 vs 5500), ale powdd do otwierania szampana na pewno jest!
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Domy na sprzedaz -

0gtoszenia bezposrednie

W maju na rynku pojawito sie 4700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.

Rok wczesniej byto ich 4300.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

MAJ 2023

OLX OtoDom
1740 1400
ofert* ofert
13824 10379
ogtoszen* ogtoszen
87% 87%
duplikatow duplikatow

MAJ 2024

Adresowo Adresowo OLX OtoDom
1340 2000 1700 1600
ofert ofert* ofert ofert
2502 2900 14029 9367

ogtoszen ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
46% 31% 88% 83%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

MARCIN

DROGOMIRECKI

DROGOMIRECKI
NIERUCHOMOSCI

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Ostatnie lata to czas szybko upowszechniajacych sie
zakupow mieszkan w celach inwestycyjnych. Z jednej
strony sprzyjat temu niemal nieustanny wzrost cen,

z drugiej - odradzajacy sie po pandemii, a po wybuchu
wojny na Ukrainie wprost eksplodujacy popyt i wzrost
czynszow na rynku najmu. Kupowanie mieszkan nie po
to, aby zaspokoi¢ wtasne potrzeby mieszkaniowe ale by
korzystnie ulokowa¢ swoj lub pozyczony na atrakcyjnych
warunkach kapitat stato sie niejako sportem narodowym.
Jednak aktywo tego rodzaju drozeje wowczas gdy

popyt przewyzsza podaz. Ostatnie miesigce zdajg sie
wskazywac na odwrdcenie trendu, a to moze sktaniaé
czes¢ mieszkaniowych inwestorow do prob ,zamykania
pozycji", na poczatku z wiarg, ze to fatwe i uda sie to
zrobi¢ samodzielnie.

: adradar
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Nieruchomosci komercyjne na sprzedaz

— ogtoszenia bezposrednie
W maju na rynku pojawito sie 800 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii. Rok wczesniej byto ich 730.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

MAJ 2023

OLX OtoDom
390 210
ofert* ofert
3352 3345
ogtoszen* ogtoszen
88% 94%
duplikatow duplikatow

MAJ 2024

OLX OtoDom
400 300
ofert* ofert
4524 2929
ogtoszen* ogtoszen
92% 91%
duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

ALEH TUR

TUR NIERUCHOMOSC!

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Nieruchomosci komercyjne to bardzo pojemne pojecie, a w dodatku rozbieznie traktowane przez
rézne portale ogtoszeniowe. Tm co wiemy na pewno jest fakt, ze ogtoszen w komercji réwniez
przybywa. Niektore kontrakty na wysokim szczeblu nadal zawierane sg bez wiekszych przeszkad,

jednak w skali pracy przecietnego posrednika transakcji jest mniej, a na potkach biur nieruchomosci
zalega coraz wiecej ofert. Na bazie samych tylko ofert mozna wnioskowac, ze gospodarka stygnie.

: adradar
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W maju na rynku pojawito sie 18200 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.
Rok wczesniej byto ich 14900.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

MAJ 2023

OLX Adresowo OtoDom OLX
9000 3400 2300 8500
ofert* ofert ofert ofert*
54571 5760 19374 58021

ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen*

84% 41% 88% 85%

duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

Przyczyny zwiekszonej ilosci ofert nieruchomosci
gruntowych sg wielorakie. Z jednej strony dostepne
cenowo podmiejskie dziatki czesto traktowane sg jak
lokaty bankowe, a gospodarka pokazuje nam, ze wtasnie
teraz jest czas by po nie siegna¢. Rowniez ogtoszony przez
GUS spadek sredniego wynagrodzenia w gospodarce za
maj moze sugerowac, ze nie na kazdej dziatce z przyczyn
finansowych bedzie mogt powsta¢ dom. Gdy dodamy

do tego chec sprzedazy dziatek jako ucieczke przed
niekorzystnymi dla wtascicieli gruntow zmianami

w planowaniu przestrzennym mamy powazne czynniki,

MAJ 2024

Adresowo Gethome
4900 2900
ofert ofert
9056 3804

ogtoszen ogtoszen
46% 25%
duplikatow duplikatow

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSiTUF
DERDZIKOWSKI

ktore potrafig przekona¢ nawet najbardziej opornych SZKOLENIA NIFRUCHOMOSCI
do sprzedazy ich gruntow.
Partnerzy: @adradar \
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W maju na rynku pojawito sie 22400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.

Rok wczesniej byto ich 20300.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

MAJ 2023

OtoDom  Nieruchomosci

online
17250 13600
ofert* ofert
40378 26439
ogtoszen* ogtoszen
59% 56%
duplikatow duplikatow

Gratka

12950
ofert
46370
ogtoszen
60%
duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

BARTLOMIE)

GLUCHOWSKI
ADRADAR/UNIREPO

MAJ 2024

OtoDom  Nieruchomosci Gratka

online
16800 12500 10800
ofert* ofert ofert
42444 28552 30403
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
60% 56% 64%
duplikatow duplikatow duplikatow

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Jak pisatem wyzej, interesujgcym zwrotem akcji jest

na pewno wysoka pozycja portalu Gethome wsrod
bezposrednich ogtoszeniodawcow. Ten celowany
pierwotnie w rynek agencyjny portal osiggnat
paradoksalnie wyzsza pozycje w segmencie prywatnym.
Wsrod posrednikow serwis ten nie cieszy sie na ten
moment najwiekszym wzieciem, mimo statych narzekan
na cennik Otodom.

: adradar
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W maju na rynku pojawito sie 10100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.
Rok wczesniej byto ich 9200.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
MAJ 2023 MAJ 2024
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OtoDom  Nieruchomosci  Morizon OtoDom  Nieruchomosci Gratka
online online

4800 3950 3250 5900 4400 3700

ofert* ofert ofert ofert* ofert ofert

12013 8799 7171 14154 9648 11954
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen* ogtoszen ogtoszen

60% 55% 55% 59% 54% 69%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

JULIA KOLMER
ADRADAR/UNIREPO

Jak to mozliwe, ze mimo statych narzekan posrednikéw serwis Otodom staje sie wsrod
nich coraz bardziej popularny? Do monopolu jednak wcigz daleko. Wydaje sie, ze 40%
posrednikéw dla zasady nie chce nic na tym portalu publikowaé. To ogromny segment
rynku. Pytanie jak o ten segment zawalczy¢?

: adradar
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Nieruchomosci komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne
W maju na rynku pojawito sie 2000 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii. Rok wczesniej byto ich 1900.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
MAJ 2023 MAJ 2024

OtoDom  Nieruchomosci Gratka OtoDom  Nieruchomosci  Morizon
online online
980 900 870 1200 900 800
ofert* ofert ofert ofert* ofert ofert
2445 1932 2381 3423 2879 3156
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
60% 53% 1% 59% 55% 65%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Na rynku nieruchomosci komercyjnych obserwujemy

istotny wzrost liczby ogtoszen agencyjnych, zaréwno

catosciowej jak i liczby ofert unikalnych. W odniesieniu do

sektora biurowego zwiekszona liczebnos¢ ofert moze by¢

zwigzana z dynamicznymi zmianami na rynku pracy. Wobec
zmieniajgcych sie oczekiwan pracownikow dotyczacych

w pracy w biurze, przedsiebiorcy weryfikuja swoje potrzeby

w zakresie przestrzeni biurowej, wprowadzajac innowacyjne .
rozwigzania, takie jak przyktadowo system ,gorgcych

biurek". Moze to wptywac na zwalnianie dotychczas

zajmowanych przestrzeni biurowych. W odniesieniu do sektora
magazynowego z kolei obserwujemy znaczacy wzrost podazy M AG DA I. E N A

zwlaszcza nowo wybudowanej powierzchni magazynowej, P U D I/_ 0
co z pewnoscig przektada sie na wzrost liczby ofert. | EGE ADVISORS
Partnerzy: @adradar \Z
SV st @9 UNIREPQ 2rascise oninean
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W maju na rynku pojawito sie 19300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.
Rok wczesniej byto ich 14900.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
MAJ 2023 MAJ 2024
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OtoDom  Nieruchomosci ~ Morizon OtoDom  Nieruchomosci Tabela

online online Ofert

7900 6550 4850 7900 6400 5200

ofert* ofert ofert ofert* ofert ofert

15937 12216 9290 16194 12186 6695
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen* ogtoszen ogtoszen

50% 46% 48% 52% 33% 22%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Sytuacja na rynku wydaje sie bezprecedensowa. Rzadowe dotacje oraz oderwanie stop
procentowych od poziomow rynkowych zaburzyto rownowage popytu i podazy. Przewidywanie
ruchow cen w takiej sytuacji bardziej przypomina wrdzenie niz podpartg faktami analize.
Jednak zwiekszajaca sie liczba ofert, zaréwno w segmencie sprzedazy, jak i wynajmu, jest
dosyc wyraznym sygnatem. W jakim kierunku rozwinie sie sytuacja? O odpowiedz bedzie
tatwiej, gdy losy kolejnego rzadowego programu zostang przesgdzone.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 52 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
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