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STO TYSECY DOMOW

Z RYNKU WTORNEGO
CZEKA NA NABYWCE

W czerwcu 2024 r. w ofercie osob prywatnych oraz biur nieruchomosci
dostepnych byto do kupienia 103,5 tys. domow. To rekord w skali naszych
piecioletnich obserwacji.

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert
nieruchomosci na 52 monitorowanych przez Adradar i Unirepo
portalach przedstawiaty sie w czerwcu nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 153 500 +4,2% 80000 +5,8% mieszkania

M 103500+63% 7500 -12,0% domy

igg 27000 +2,0% 72000 -0,4% nieruchomosci komercyjne

m 233 000 +9,6% dziatki

* zmiany procentowe liczby aktualnych ofert rok do roku

Arcyciekawg sytuacje na rynku domow doskonale obrazuje ponizszy wykres. Wyrwa
dokonana przez pandemie COVID-19 jest na nim widoczna niczym lej po bombie V-2.
Wymiecenie oferty od poziomdw rzedu 100 tys. postepowato w roku 2020 tak szybko,
ze dwunastomiesieczna linia trendu nie nadazyta za jej tempem. W sytuacji zamkniecia
w czterech $cianach marzenie o wtasnym domu i kawatku ogrédka musiato sie odbic
na ofercie rynkowe;.
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Aktualne, unikalne oferty sprzedazy domow
(po odsianiu duplikatow)
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Warto zwrdci¢ uwage, ze przyczyny tak szybkiego kurczenia sie oferty mogty by¢ dwie. Z jedne;
strony na pewno czes¢ zamozniejszych 0sob zdecydowata sie na btyskawiczny zakup. Z drugiej

— domy, ktdre pierwotnie miaty by¢ przeznaczone na sprzedaz, nie trafity finalnie do Internetu.
Postuzyty wtascicielom jako bezpieczna przystan na czas przedtuzanych bez kofica dwutygodnio-
wych lockdowndw.

Jednak niemal tak szybko jak oferta sie kurczyta, zaczeta sie ona odbudowywac wraz ze zniesie-
niem medycznych ograniczen. Proces ten rozpoczat sie doktadnie w momencie wybuchu wojny

na Ukrainie. Oczywiscie to nie jest tak, ze trendem na rynku sterowat wytgcznie koronawirus.
Trzeba pamietac, ze zaréwno epidemia jak i wybuch wojny miaty kolosalny wptyw na polityke
gospodarczg panstw i bankow centralnych.

Zobaczmy zatem ile niepublikowanych wczesniej doméw wprowadzano do oferty w poszczegol-

nych miesigcach. Nie chodzi tu 0 domy nowo wybudowane. Dane dotyczg momentu pierwszej
publikacji ogtoszenia sprzedazy danego domu w Internecie.
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Jak widac na wykresie, z uwzglednieniem nieodzownych sezonowych waharn, do korica roku
2023 na rynku wtdérnym pojawiato sie srednio ok 11-12 tys. domdw miesiecznie. Z koricem
ubiegtego roku mozna zaobserwowac jednak wyrazny wzrost podazy. To ttumaczy dlacze-
go oferta domow tak sie poszerzyta. Nie dosc, ze jest mnigj kupujgcych, to systematycznie
przybywa sprzedajgcych. O ile to pierwsze zjawisko stosunkowo tatwo wyttumaczyc brakiem
odpowiedniego finansowania, to ten drugi aspekt wymyka sie takiej podstawowej analizie.
Warto zapewne zwroci¢ uwage na fakt, ze — jak podat Eurostat — Polska byta w ubie-

gtym roku krajem z najwiekszym spadkiem ludnosci w catej UE. Liczba ludnosci Polski

w 2023 roku spadta 0 132,8 tys. Czy to wtasnie ten niepokojgcy fakt przyczynia sie do tak
duzego wzrostu podazy?

Zobaczmy jeszcze kto kroluje na rynku domow jednorodzinnych. Czy sg to osoby prywatne
niekorzystajgce z ustug posrednikdw? Nie do konca.

BAZA OFERT PRYWATNYCH
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Domy oferowane bezposrednio

(po odsianiu duplikatéw)
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Jak mozna zauwazy¢ na pierwszym wykresie liczba domow oferowanych bezposrednio rosnie
od poczatku roku 2022. Obecnie osiggneta ona rekordowe 26 tysiecy. A zatem mimo Statego
wzrostu wceigz to posrednicy odpowiadajg za ponad trzy czwarte rynkowej oferty.

Warto tu jednak odnotowac, ze jesli chodzi o nieruchomosci wystawione na sprzedaz przez
biura nie doszto w czerwcu do pobicia rekordu. Zabrakto naprawde niewiele (okoto 1500 domdw,
a wiec jednego, do$¢ matego miasta).

Co ciekawe, podobnie jak w przypadku mieszkaniowki, udziat osob prywatnych systematycznie
wzrasta. Obecnie jest to 25%. Nie jest to na pewno oszatamiajgca wielko$¢ i niejednego entu-
zjaste Internetu moze ona zaskoczy¢. Jest to jednak wzrost o 5 punktow procentowych w ciggu
4 lat, a to juz zauwazalna zmiana. Prosta aproksymacja doprowadzi nas do wniosku, ze ze 60 lat
.. nie bedzie posrednikdw. Ale czy bedg wowczas osoby prywatne, czy tylko krzemowe roboty?
Sprobujemy nie dac sie zbyt tatwo sztucznej inteligenciji, zeby za kilkadziesiat lat z duma przed-
stawi¢ Paristwu odpowiednie wykresy.

Partnerzy: @ ?S!ggﬁvxm A "{_} U n IR E P BAZA OFERT PRYWATNYCH

22V PORTALI NIERUCHOMOSCI Z PODGLADEM KONKURENTOW



WYSZUKIWARKA OKAZJI
DLA INWESTOROW | FLIPEROW

adradar

PRZESZUKIWARKA PORTALI NIERUCHOMOSCI

=

TERAZ TAKZE PRZETARGI
| LICYTACJE KOMORNICZE

X



https://www.adradar.pl/?utm_source=newsletter&utm_medium=pdf&utm_campaign=2024_06

50%

40%

30%

20%

10%

Mieszkania sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwcu na rynku pojawito sie 13450 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Gethome OtoDom Adresowo
5500 5400 5200 5100
ofert* ofert ofert ofert
34892 17635 26362 8673

ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen

84% 69% 80% 42%

duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

MARCIN

DROGOMIRECKI
DROGOMIRECK
NIERUCHOMOSCI

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Cho¢ wyidealizowane marzenie o wtasnym domu

z ogrodem niezmiennie jest mocno zakorzenione

w naszej Swiadomosci, to rzeczywistos¢, w jakiej zyjemy,
zwykle nie pomaga w jego urzeczywistnieniu. Wzmozony
popyt na domy, ktory obserwowaliSmy po wybuchu
epidemii covid-19 miat charakter epizodyczny; byt jedng
z anomalii, ktore w ostatnich latach wystgpity na rynku
nieruchomosci. Od wielu kwartatéw zainteresowanie
ofertami sprzedazy domow systematycznie spada.
Wynika to nie tylko z poziomu cen ale takze rosnacych
kosztow utrzymania domu, ktdre - zwlaszcza

w przypadku starszych budynkéw - wymagajg znacznych
naktadow. Pozyskanie klienta na zakup domu staje sie
coraz trudniejsze, a to oznacza, ze trudno dzi$ myslec

o szybkiej i korzystnej sprzedazy bez zaangazowania

w ten proces dobrego posrednika nieruchomosci.
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Domy sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwcu na rynku pojawito sie 4800 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

Adresowo Gethome
2000 1700
ofert* ofert
2778 7520

ogtoszen* ogtoszen
30% 7%
duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty

MARCIN JANCZUK

OLX OtoDom
1600 1500
ofert ofert
13186 9119
ogtoszen ogtoszen
88% 84%
duplikatow duplikatow

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

METROHOUSE

Rynek domow na sprzedaz jest bardzo réznorodny, przez co trudniejszy do analizy.
Jest bardziej rozporoszony — domy na sprzedaz mozemy przeciez znalez¢ w kazdej
najmniejszej nawet miejscowosci. Przyczyny pojawienia sie wiekszej podazy sg trudne
do zdiagnozowania bez analizy struktury podazy. Zapewne wiele z tych domow jest
eksponowana na rynku od wielu miesiecy, czesto pewnie lat. W erze wysokich kosztow
eksploatacji musimy by¢ przygotowani na to, ze rynkowa cena bedzie trudna do
osiggniecia, jesli budynek posiada niskie parametry energetyczne.

: adradar
Partnerzy' @ PRZESZUKIWARKA )
22 ¥/ PORTALI NIERUCHOMOSCI

< UNIREP

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW



60%

50%

40%

30%

20%

10%

Grunty sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwcu na rynku pojawito sie 15500 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo
7200 4700
ofert* ofert
52919 8309

ogtoszen* ogtoszen

86% 44%

duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

Do niedawna dziatki byty dobrg alternatywa do zakupu domu, ale powoli sytuacja ta sie

OtoDom Gethome
2300 2000
ofert ofert
12810 2784

ogtoszen ogtoszen

82% 27%
duplikatow duplikatow

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI
SZKOLENIA NIERUCHOMOSC

zmienia. Liczba gruntéw nadajacych sie pod zabudowe mimo zapowiedzi uwolnienia

gruntow rolnych na terenach miast bedzie spadac. Oznacza to, ze nabywcy beda mogli
wybierac¢ sposrad catkiem bogatej oferty domow z rynku wtdrnego, ale do ich dyspozycji
beda tez nieruchomosci od deweloperow jak 1 nieco mniej atrakcyjne grunty pod budowe.

Moze sie okazac, ze tatwiej i taniej bedzie kupi¢ cos gotowego niz budowac.

: adradar
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Mieszkania sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W czerwcu na rynku pojawito sie 22700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0
OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online
16800 12500 11000 10400 7800
ofert* ofert ofert ofert ofert
45159 30961 33892 25198 24286
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
63% 60% 67% 59% 68%
duplikatéw duplikatéw duplikatéw duplikatow duplikatéw
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Dla skutecznych biur nieruchomosci nadchodza
dobre czasy. Klienci majg coraz wiekszy problem ze
sprzedazg, wiec doswiadczony posrednik bedzie miat
co robic. Z drugiej strony jest to tez okres w ktorym
firmy o stabej kondycji mogq wpas¢ w tarapaty.
s & Zobaczymy to najpierw w obnizaniu standardéw obstugi,
- 4 w mniejszych wydatkach na marketing, a pozniej
. 4 w decyzjach o zamknieciu dziatalnosci. Ten kto
ma wiedze i Srodki moze Smiato decydowac sie na

A I. E H TU R podejmowanie decyzji o dalszym rozwoju.

TUR NIERUCHOMOSCI
Partnerzy: @adradar Y BAZA OFERT PRYWATNYCH
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Domy sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W czerwcu na rynku pojawito sie 10100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

60% 1T—-————"—""""""—"~" "~~~
0% t—— R ———
40% T———— N —— —— — [ — - ———
30% -
20% ——
10% ——
0
OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online
5600 4300 3700 3500 3000
ofert* ofert ofert ofert ofert
15158 10619 12947 8551 8534
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
63% 60% 1% 59% 65%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

W przypadku ogtoszen sprzedazy domoéw wystawianych
przez posrednikow przoduje portal OtoDom. W czerwcu
znalazto sie tam 5600 unikalnych ofert. Jest to ponad 55%
wsrod niepublikowanych wezesniej ofert na rynku. Kolejnym
czesto uzywanym przez agencje portalem sg Nieruchomosci
Online. Znalazto sie tam 10619 ogtoszen z czego 4300 byto
nowych, wczesniej niepublikowanych. Gratka i Morizon, ktore
sq rowniez czesto uzywanymi portalami przez posrednikow
znalazly sie w przedziale 30-40% wsrdd niepublikowanych
wczesniej ofert na rynku. Na portalu Domiporta znalazto sie ZUZ ANN A
3000 unikalnych nowych ogtoszen. Jest to 30% pokrycia rynku

dla tego typu ofert. HRYBUNIAK
LEGE ADVISORS

: adradar
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Nieruchomosci komercyjne - ogtoszenia agencyjne

W czerwcu na rynku pojawito sie 2300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

70% ===
60% =~ =T
e
40% t--
30% -
20% +- -
10% - -
0
OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online
1200 900 800 800 600
ofert ofert ofert ofert ofert
3178 2178 2962 2386 1790
ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
61% 57% 73% 66% 66%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Dom jednorodzinny to marzenie zdecydowanej wiekszosci
Polakéw. Niestety, nie kazdy moze pozwoli¢ sobie na podotanie
takiemu wyzwaniu. Warto zauwazyc, ze zdecydowana wiekszos¢
z nas nie chce mieszka¢ w matym domu. Wprowadzony
w 2022 roku program Dom bez formalnosci nie cieszy sie duzym
zainteresowaniem. W zesztym roku skorzystato z niego zaledwie
1700 osob, a pamietajmy, ze w tym samym okresie wydano
202 tysigce pozwolen na budowe. Powodem niewielkiego _
zainteresowania jest przede wszystkim wymog budowy domu =
do 70 m Dla Polakéw to zdecydowanie za mato, a jednoczesnie B A RTI:[] M | EJ
budowa duzo wiekszego lokum jest poza zasiegiem wiekszosci B AR AN UWSKI
zainteresowanych. | petla sie zamyka.

DOMIPORTA PL
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Grunty sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W czerwcu na rynku pojawito sie 19000 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom  Nieruchomosci Gratka Morizon TabelaOfert
online

8000 6300 4800 4600 4500

ofert* ofert ofert ofert ofert

17782 13244 15874 9193 6746
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

55% 52% 70% 50% 34%

duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

W ciggu ostatniego roku, mimo intersujgcych zmian i konsolidacji, pokrycie rynku przez
poszczegolne portale nie zblizyto sie do poziomdw monopolistycznych. Zaréwno w przypadku
ofert bezposrednich, jak i agencyjnych interesujgce ogtoszenia rozproszone sg na co najmniej
5-7 gtéwnych portalach. Mato tego, na rynku ofert bezposrednich doszto do interesujgcego
przetasowania za sprawg Gethome. Aby nie straci¢ zakupowej okazji zachecamy zatem do
skorzystania z naszych narzedzi: Unirepo dla posrednikow / Adradar dla inwestorow. Mamy

w nich do dyspozycji az 52 portale, takze niszowe serwisy regionalne. Czotowe portale rzadko
chwalg sie tym w ilu agencjach dana oferta jest dostepna, kiedy zostata opublikowana po raz
pierwszy, czy o ile wtasciciel obnizyt juz cene. Z taka wiedzg kupowanie nieruchomosci jest

0 wiele przyjemniejsze!
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 52 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW
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Zamow bezptatny okres testowy

Wydawca: Uniradar sp. z 0.0., ul. Wotoska 58/62, 02-507 Warszawa
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000825245
NIP 5213888348. Kapitat zaktadowy 7500 zt, info@unirepo.pl | tel. 22 230 26 48

Zachecamy do bezptatnej prenumeraty
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