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NIECO WIECE) MIESZKAN
JU WYNAJECIA

Na najemcow czeka obecnie 85 tysiecy mieszkan. To o 3% wiecej
niz rok temu. Czy wobec trudnosci ze sprzedaza czes¢ mieszkan
przeznaczanych jest na wynajem?

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert
nieruchomosci na 52 monitorowanych przez Adradar
I Unirepo portalach przedstawiajg sie sierpniu nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 161 000+14,3% 85000+3,4% mieszkania

@ 104500453% 7500-133% domy

i Z 26500+1,9% 71500+0,9% nieruchomosci komercyjne

m 246 000+13,2% dziatki

* Zmiany procentowe liczby ofert rok do roku

We wrzesniu 2022 roku mozna byto odnieS¢ wrazenie, ze sytuacja na rynku wynajmu
mieszkan bedzie sie tylko pogarszac. Oczywiscie, zalezato to od perspektywy — dla
wiascicieli mieszkan ,gorzej” oznaczato ,drozej’, co w ich przypadku nie budzito obaw.
W tamtym czasie jednak zaczeto do wszystkich docierac, ze konflikt na wschodzie nie
zakonczy sie szybko. Wydawato sie, ze uchodzcy wojenni pozostang w Polsce na dtuzej,
a ich liczba bedzie wzrasta¢ w miare nasilania sie dziatan wojennych.
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Stato sie jednak inaczej. Okazato sie, ze wielu Ukraircow zdecydowato sie na powrét do
swojego kraju. Ta odwazna decyzja znalazta odzwierciedlenie na naszym wykresie.
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Czy obecnie rynek wynajmu mieszkar w Polsce stoi w obliczu zmian, ksztattowanych

przez polityczne propozycje i kierunki rozwoju gospodarki? Dyskusja wokot wsparcia dla
kredytobiorcow oraz inicjatyw zwigzanych z tanim wynajmem wskazuje, ze przysztosc tego
sektora moze zalezec¢ od przyjetych rozwigzan legislacyjnych i strategii mieszkaniowe;.

Z jednej strony, premier zapowiada prace nad wsparciem kredytobiorcow, co moze sugerowac,
ze rzad sktania sie ku polityce, ktora ma na celu utatwienie zakupu mieszkan, na przykiad
poprzez preferencyjne kredyty. Propozycja Koalicji Obywatelskiej, obejmujgca kredyt 0%,
mogtaby stymulowac rynek mieszkaniowy, zachecajgc wiecej 0sob do zakupu wtasnych
nieruchomosci.

Z drugigj strony, Lewica opowiada sie za budowg tanich mieszkar na wynajem bez mozliwosci
wykupu, co wskazuje na zupetnie inny kierunek — rozwdj stabilnego i dostepnego rynku wynajmu
dtugoterminowego. Propozycje Lewicy roznig sie jednak od koncepcji partii Polska 2050, ktora
rowniez popiera budowe mieszkar na wynajem, ale z mozliwoscig ich wykupu.

Partnerzy: @ ?g&?&ﬂim A "ﬁ U n IR E P BAZA OFERT PRYWATNYCH

25 ¥ PORTALINIERUCHOMOSCI Z PODGLADEM KONKURENTOW



100000

90000

85000

80000

75000

70000

Mieszkania do wynajecia
(po odsianiu duplikatow ofert)

Wrz.  Paz. Lis. Gru. Sty. Lut.  Mar. Kwi. Maj Cze. Lip. Sie.
2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024

Rozwaj rynku wynajmu mieszkan w Polsce bedzie w jakis stopniu zalezat od kompromisu

miedzy roznymi wizjami politykdw. Czy taki kompromis jest w ogole mozliwy? Nawet jesli tak,

to prawdopodobnie nie bedzie miat atomowej sity razenia, ktorg charakteryzowat sie wprowadzony
w przedwyborczym pospiechu Bezpieczny Kredyt 2%.

Powielanie ogtoszen

Rzeczywisto$¢ na rynku wynajmu i sprzedazy mieszkan czesto odbiega od idealnego scenariusza,
w ktorym jedno mieszkanie powinno byc ogtaszane tylko raz. W teorii, jesli nie uda sie wynajac¢

lub sprzeda¢ mieszkania, cena powinna by¢ obnizana, az oferta znajdzie zainteresowanego.
Jednakze w praktyce az 70% ogtoszen w Internecie to powielone oferty, czyli te same mieszkania
publikowane wielokrotnie.

To zjawisko nie dotyczy mieszkan, ktore wracajg na rynek po dtuzszym czasie, np. po
wyprowadzce najemcy. Jest to raczej specyfika rynku, na ktérym celowo dubluje sie ogtoszenia,
aby sprawiaty wrazenie nowych. W ten sposob sprzedawcy i posrednicy probujg zwiekszyc¢ szanse
na zainteresowanie. Dodatkowo, przy mnogosci portali — zaréwno ogolnokrajowych, jak i lokalnych
- ciezko zdecydowac sie na jedno miejsce publikacji.
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Odsetek duplikatow ogtoszen mieszkan na wynajem

Sierpien Sierpien Sierpien Sierpien Sierpien
2020 2021 2022 2023 2024

W roku 2022 mozna byto mie¢ przez chwile nadzieje, ze zjawisko powielania ogtoszen odejdzie
do lamusa. Jak sie jednak okazato mnigjszy odsetek duplikatow wynikat raczej ze zwiekszonego
popytu na mieszkania, cho¢ i wowczas wynosit az 66%. Oznacza to, ze przegladajgc w Internecie
100 ogtoszen natrafiamy Srednio na 34 unikalne mieszkania. Pozostate to powtdrzenia
opublikowane czy to przez agencje, czy przez samego wiasciciela. Sytuacja przez ostatnie dwa
lata nie poprawita sie w tym wymiarze — duplikatow ogtoszen zrobito sie nieco wiece).
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Mieszkania na wynajem - ogtoszenia bezposrednie

W sierpniu na rynku pojawito sie 42900 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX

33700
ofert*

87807
ogtoszen*
62%
duplikatow

OtoDom Gethome
8800 4800
ofert ofert
22986 5944

ogtoszen ogtoszen
62% 20%

duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

ROBERT KULIGA

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Postawiona w biuletynie teza, ze czes¢ osob, majac trudnosci
ze sprzedazg mieszkan, decyduje sie na ich wynajem,

jest trafna i widoczna na rynku. Odnoszac sie natomiast

do rzagdowych propozycji wsparcia, uwazam, ze rozwoj
sektora wynajmu w Polsce wymaga kompleksowej polityki
mieszkaniowej, obejmujacej rynek najmu prywatnego,
komunalnego, spotecznego, budownictwo pod wynajem

z opcjg wykupu oraz sektor najmu instytucjonalnego (PRS).
Tylko takie podejscie uwzgledniajace potrzeby spoteczne
oraz wyzwania demograficzne i ekonomiczne zapewni rozwoj

STOWARZYSZENIE rynku nieruchomosci.
MIESZKANICZNIK
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Domy na wynajem - ogtoszenia bezposrednie

W sierpniu na rynku pojawito sie 1400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Gethome
1100 300 200
ofert* ofert ofert
3580 1471 200
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
1% 81% 19%
duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Dobra koniunktura zachecita wiele oséb do budowy doméw.
Jej pogorszenie przesuwa czes¢ nieruchomosci na rynek T
najmu. To dobry sposdb na ratowanie domowego budzetu. %

Nie mozna zapominac przy tym o ryzykach zwigzanych - "

z najmem. Skoro sytuacja w gospodarce nie jest najlepsza,
to potencjalny najemca moze mie¢ problemy z regularnym
optacaniem czynszu, co nalezy odpowiednio wczesniej

N\ 4 d
przewidzie¢. Umowa najmu okazjonalnego jest dobrym,
ale nadal nie idealnym narzedziem w rekach wynajmujacego. AI_EH TU R
TUR NIERUCHOMOSCI
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Lokale komercyjne na wynajem - ogtoszenia bezposrednie

W sierpniu na rynku pojawito sie 5100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

80% -~
70%
60%
90%
40%
30%
20%
10%
0
OLX OtoDom
3800 1200
ofert* ofert
26603 8846
ogtoszen* ogtoszen
86% 86%
duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Jakkolwiek by nie liczy¢ ofert i nie wytawia¢ duplikatow,
to juz gotym okiem widag, ze unikalnych ofert sprzedazy
oraz wynajmu na rynku nieruchomosci od dtuzszego
czasu systematycznie przybywa. Podaz zdecydowanie
przewyzsza mocnho ograniczony popyt, a to sprawia, ze
oferujacy beda sie przesciga¢ w pomystach na dotarcie
M A Rc I N do klientéw; publikowanie w wielu portalach, czestsze
aktualizacje i modyfikacje ofert oraz oczekiwanych

DRUGUMIREGKI stawek stang sie norma.
GRUPA MORIZON — GRATKA
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Mieszkania na wynajem - ogtoszenia agencyjne

W sierpniu na rynku pojawito sie 17700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0
OtoDom Nieruchomosci Morizon Domiporta OLX
online
11800 7100 6300 4500 4200
ofert* ofert ofert ofert ofert
20389 10614 9611 8052 6399
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
42% 33% 35% 45% 35%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Gdzie szuka¢ mieszkan na wynajem? To zalezy. W przypadku
ofert agencyjnych najwiecej takich nieruchomosci znajdziemy
na Otodom, podczas gdy kategoria ,bezposrednio” nalezy
bezsprzecznie do OLX. Hegemonia OLX w tym zakresie jest
nie do podwazenia i jest to portal pierwszego wyboru przez
klientéw. Powdd takiej dominacji? Brak liczacej sie konkurencji
wsrod ogtoszeniowych portali horyzontalnych. Kto pamieta
jeszcze chocby Gumtree.pl, ktéry pod wzgledem ogtoszen
prywatnych (takze zwigzanych z rynkiem nieruchomosci)

byt liczacym sie graczem na rynku. Gdyby ktokolwiek chciat
wykreowac swoj serwis na lidera ogtoszen wynajmu mieszkan,

M A R C I N JA N C ZU K czeka go dtuga i kosztowna droga do sukcesu.

METROHOUSE
Partnerzy: @adradar Yn BAZA OFERT PRYWATNYCH
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Domy na wynajem - ogtoszenia agencyjne

W sierpniu na rynku pojawito sie 1000 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon Domiporta
online
600 400 400 300
ofert* ofert ofert ofert
1200 605 618 652
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
48% 37% 41% 54%
duplikatow duplikatéw duplikatéw duplikatéw
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Biura nieruchomosci mogg spodziewac sie zwiekszonej ilosci
wiascicieli doméw na wynajem chetnych do wspétpracy.

Niestety najczesciej bedg to nieruchomosci nietypowe, czesto

o duzej powierzchni, a co za tym idzie rowniez wysokich

kosztach utrzymania. Wynajem takiego domu bywa na .
tyle ktopotliwy, ze czes¢ agentow nawet nie podejmuje

wspotpracy z wiascicielami. Ci w przypadku domow

0 nizszym standardzie moga szukac klientéw wsrod agencji -
pracy, ale wynajem domu w dobrym standardzie i o duzej K RZYSZTUF

powierzchni moze by¢ sporym wyzwaniem. Warto szukac
specjalisty, a nie agenta z przypadku. D E R DZIKUWSKI )
SZKOLENIA NIERUCHOMOSCI
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Lokale komercyjne na wynajem - ogtoszenia agencyjne

W sierpniu na rynku pojawito sie 7000 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Morizon Nieruchomosci ~ Domiporta OLX
online

3400 2200 2000 1900 1300

ofert* ofert ofert ofert ofert

6446 5288 3386 7286 3031
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

48% 58% 40% 4% 56%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Kazdy kij ma dwa konce. Z jednej strony mozliwe jest, ze trudnosci ze sprzedazg mieszkania
sktaniajg czes¢ osob do zaoferowania go dla najemcow. Z drugiej strony — ucigzliwosci wynajmu,
czy tez dobra alternatywa w postaci obligacji skarbowych, moga przekonac witascicieli do
wystawienia lokalu na sprzedaz. Ciezko jednoznacznie stwierdzic, z ktdrg sytuacjg mamy aktualnie
do czynienia. Jednak zaréwno oferta sprzedazy jak i wynajmu obecnie sie poszerza.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 52 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW
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