PORTALE 0GLOSZENIOWE W LICZBACH
F-MESIECZNIK DL A BRANZY NEERUCHOMOSC

Statystyki z 52 portali dostarcza:

<2 UNIREPO
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VINE) POSREDNKOW
UDAJE 0SOBY PRYWATNE

Wiele osob nadal szuka na portalach wylacznie ofert bezposrednich,
odcinajac sobie w ten sposob dostep do 2/3 rynku wtornego. Ale czy jesli
ktos swiadomie zdecydowat, ze chce omina¢ posrednika, to mamy prawo do
stosowania podstepnych praktyk?

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert
nieruchomosci na 52 monitorowanych przez Adradar i Unirepo
portalach przedstawiajq sie w pazdzierniku nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 157 500 +14,4% 73000 -12,1% mieszkania

A 102500:20% 7500 -17,4% domy

%Eg 25500 -4,0% 70500 -1,9% nieruchomosci komercyjne

m 234 500 +8 4% dziatki

* Zmiany procentowe liczby aktualnych ofert rok do roku

Analiza kryteriow filtrowania ofert nieruchomosci przez uzytkownikdw przeszukiwarki portali
Adradar prowadzi do interesujgcych wnioskow. Przypomnijmy: serwis ten umozliwia prze-
szukiwanie az 52 portali w jednym miejscu, a uzytkownicy mogg okreslic, jakie typy ofert ich
interesujg — bezposrednie, agencyjne oraz zwigzane z przetargami i licytacjami nieruchomosci
(ta ostatnia opcja jest raczej skierowana do bardziej zaawansowanych inwestoréw). Mozna by
przypuszczac, ze z uwagi na liczne przypadki podszywania sie agentow pod osoby prywatne,
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w spoteczenstwie wystepuije silna nieche¢ do korzystania z posrednictwa. Wydawatoby sie wiec,
ze wiekszo$¢ uzytkownikow powinna preferowac wytgcznie oferty bezposrednie. Nic bardzie]
mylnego! Az 83% uzytkownikow Adradar nie wyklucza w swoich filtrach ogtoszen agencyjnych.
Stanowi to wzrost 0 1 punkt procentowy w poréwnaniu do roku ubiegtego.

Nalezy jednak pamietac, ze Adradar skutecznie eliminuje duplikaty agencyjne, nawet gdy konku-
rencyjne biura kopiujg nawzajem swoje ogtoszenia. By¢ moze to nie sama koniecznosc¢ zaptace-
nia prowizji, ale wszechobecne powielanie podobnych ogtoszen na portalach zniecheca uzytkow-
nikow do korzystania z ofert agencyjnych?

Zobaczmy ktdre portale przodujg w fatszywie bezposrednich ofertach:

Odsetek agencyjnych ogtoszen sprzedazy mieszkan,
opublikowanych jako bezposrednie

Ogloszenia
Trojmiasto
Rzeszowiak
Morizon
Nieruchomosci
Online
Domiporta

* z przyczyn technicznych na wykresie nie uwzgledniliSmy serwisu OLX oraz Adresowo, lideréw rynku
ogtoszen bezposrednich.

Portale regionalne ciggle popularne

Ogdlnie rzecz hiorgc, poziom fatszywych ofert na portalach nie jest obecnie rekordowo wysoki
- Srednio wynosi okoto 3,3% ogtoszen, ktdre udajg oferty prywatne. Jednak na tle konkurencji
wyrdzniajg sie dwa portale, niestety w sposob negatywny. Mowa o popularnym nad morzem
serwisie Trojmiasto.pl oraz lokalnym portalu Rzeszowiak.pl. Oba te portale cieszg sie na swoich
rynkach zasiegami, poréwnywalnymi z ogélnopolskimi gigantami. Jak widac, ich liberalne
podejscie do tolerowania agencyjnych podstepow nie wptywa szczegolnie odstraszajgco na
uzytkownikow.

: adradar
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Sposrdd najbardziej znanych, ogdlnopolskich portali, najgorzej wypada Morizon. 5,1% fatszywych
wiascicieli to wynik, za ktory z czystym sumieniem moglibySmy przyznac niestawng Ztotg Mali-
ne. Jest to jednak poziom porownywalny z bezposrednim konkurentem — Nierchomosci Online.
Warto tutaj takze podkreslic, ze wyznaczajgcy standardy jakosci Otodom najwyrazniej ugiat sie
pod naporem nieuczciwych posrednikow, bowiem wynik 2,6% jest znacznie gorszy niz rok temu.

Jak walczy¢ z takimi oszustwami?

Walka z oszustwami wymaga ztozonych dziatan, ktére obejmujg zardwno etyczne zachowania
agentow nieruchomosci, jak i bardziej rygorystyczne procedury weryfikacji na portalach. Swiadomi
posrednicy dostrzegajg, ze fatszywe ogtoszenia nie tylko niszczg ich reputacje, ale i rzutujg nega-
tywnie na caty rynek. Choc takie praktyki mogg przyniesc krotkoterminowe zyski, na dtuzszg mete
odbijajg sie negatywnie na wizerunku branzy, co ostatecznie szkodzi wszystkim jej uczestnikom.
Portale nieruchomosci majg do dyspozycji kilka konkretnych metod weryfikacji, ktére utrudnityby
nieuczciwym posrednikom podszywanie sie pod osoby prywatne. Na przyktad, jednym z prost-
szych rozwigzan mogtoby byc¢ bardziej szczegdtowe sprawdzanie uzytkownikdw, ktdrzy przy
sktadaniu ogtoszenia proszg o fakture VAT. Jest to element, ktéry moze wskazywac na dziatal-
nos¢ agencyjna, gdyz osoby prywatne rzadko majg potrzebe otrzymania faktury VAT.

Czy fortel na udawanego wiasciciela sprawdza sie takze przy wynajmie?

Odsetek agencyjnych ogtoszen wynajmu mieszkan,
opublikowanych jako bezposrednie

*Z przyczyn technicznych na wykresie nie ma OLX, Adresowo i ogloszenia.trojmiasto.pl
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Jak mozna sie byto spodziewac, na rynku wynajmu jest nieco spokojniej. Co prawda nie
mozemy przeanalizowac wyjatkowo ciekawych danych z Tréjmiasta, jednak regionalny
serwis Rzeszowiak takze i w tej kategorii znajduje sie w Scistej czotowce. Zastanawia
wysoki wynik Nieruchomosci Online. Nie jest to serwis mocno kojarzony z wynajmem
mieszkan, tymczasem az jedno na 30 ogtoszen prywatnych pochodzi w rzeczywistosci
od posrednika. Moze wtasnie w tym tkwi sekret — prywatnych ofert najmu jest tam na
tyle mato, ze dos¢ tatwo mozna zaburzyc¢ reputacje wydawcy. W pozostatych serwisach
lepsze wyniki Swiadczg zapewne o mniejszej liczbie posrednikow uprawiajgcych opisywa-
ny w tym wydaniu ,Portali” proceder. Stawka jest tutaj znacznie mniejsza, wiec ryzyko jest
Zapewne mniej optacalne.
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AKADEMIA EKSPERTOW

pnline

PROGNOZY | TRENDY NA ROK 2025
11 grudnia 2024

Zarejestruj sie juz teraz!

HARMONOGRAM WYDARZENIA
9.45 - ROZPOCZECIE

10.00-12.00 PANEL DYSKUSYIJNY: Zmiany na rynku nieruchomosci:
Co nas czeka w 20252

12.00-12.10 PRZERWA

12.10-14.10 PANEL DYSKUSYIJNY: Wyzwania prawne i podatkowe:
Jak przygotowac¢ sie na nadchodzace szanse i ryzyka?

14.10-14.20 PRZERWA

14:20-16:20 PANEL DYSKUSYIJNY: Skuteczna Sprzedaz w Czasach
Malejacego Popytu: Jak Zwiekszy¢ Efektywnos¢ Agenta?

16:20 PODSUMOWANIE

Wiecej szczegotdw na stronie:
i.alehtur.pl/AEN2024


i.alehtur.pl/AEN2024
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Mieszkania sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 12300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX

5200
ofert*

34185
ogtoszen*
85%
duplikatow

OtoDom Gethome Adresowo
5200 4800 4600
ofert ofert ofert
29027 9122 8353

ogtoszen ogtoszen ogtoszen

82% 48% 45%
duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

MARCIN
DROGOMIRECKI

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Opierajac sie na zdobytej wiedzy i doswiadczeniu

w pracy z ogtoszeniami w portalach uwazam, ze

do formutowania tez o podstepnych praktykach
posrednikow i celowym podszywaniu sie pod osoby
prywatne nalezy podchodzi¢ z duzg ostroznoscia.

Z jednej strony bowiem trzeba pamietac, ze posrednicy
oferujg do sprzedazy lub wynajecia takze wtasne
nieruchomosci; w takich przypadkach wystepuja

- zgodnie z prawda - jako oferenci bezposredni.

Z drugiej zas brak lub niewtasciwe oznaczenie typu
ogtoszeniodawcy w ogtoszeniu moze wynikac¢

z niedoskonatosci formularza dodawania ogtoszen
lub usterki w bazie danych danego portalu. Smiem
twierdzi¢, ze ilos¢ fatszywek celowo publikowanych

DROGOMIRECKI przez posrednikéw jest obecnie marginalna.
NIERUCHOMOSCI
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Domy sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 3700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

Adresowo OtoDom OLX
1500 1300 1300 1100
ofert* ofert ofert ofert
2330 9105 9771 2139
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
34% 86% 87% 47%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

BARTLOMIEJ GLUCHOWSKI

ADRADAR/UNIREPO

W srodowisku krazg plotki, ze portal Adresowo zyje z kopiowania ogtoszen, oczywiscie
za zgodg wiascicieli. Ten wykres kaze sie krytycznie przygladac tego rodzaju teoriom.
Okazuje sie bowiem, ze na Adresowo dostepnych jest wiecej domow niz na OLX!

Co ciekawe, przy znacznie mniejszej liczbie ogtoszen. Jakkolwiek nie dziatatoby
Adresowo odsetek zdublowanych ogtoszen jest tam najnizszy.
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Nieruchomosci komercyjne na sprzedaz

— ogtoszenia bezposrednie
W pazdzierniku na rynku pojawito sie 700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Morizon Nieruchomosci
Online
350 250 50 50
ofert* ofert ofert ofert
3952 2600 92 T4
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
91% 91% 55% 49%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

|

ALEH TUR
TUR NIERUCHOMOSC

Nieruchomosci komercyjne zwykle zbywane sa przez osoby dla ktorych nie jest to pierwsza
przygoda z nieruchomosciami. Rowniez dla posrednikow zajmujacych sie takimi nieruchomosciami
jest to najczesciej Swiadomy wybor kolejnego szczebla ich kariery. Dlatego ta czesSé rynku jest
mocniej sprofesjonalizowana. W efekcie proby dowolnych manipulacji, ktérych dopuszczataby sie
dowolna ze stron s3 rzadkie. Nie warto traci¢ dobrego imienia, wiec podawanie sie posrednika za
osobe prywatng bedzie w przypadku komercji naleze¢ do ekstremalnej rzadkosci.
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Grunty sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 12100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

Adresowo Gethome OtoDom Lento
3600 2100 2000 400
ofert ofert ofert ofert
38339 6267 3480 11921 4302

ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
87% 43% 39% 84% 91%

duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI

SZKOLENIA NIERUCHOMOSC!

Préby udawania osoby prywatnej przez posrednikéw moga by¢ kiepska reakcjg na
braki efektow sprzedazowych. Nieruchomosci gruntowe nie dos¢, ze same z siebie

sq trudniejsze i mniej ptynne niz choc¢by mieszkania, to jeszcze w przypadku
trudniejszego okresu na rynku to obrot nimi moze spowolnic jeszcze bardzie.
Udawanie osoby prywatnej moze by¢ traktowane przez btednie rozumujacych
posrednikow jako jeden ze sposobow na sprzedac. To zte zatozenie. Gdy na rynku jest
trudno jedyna nadziejg na wynik jest dobry towar, lub niska cena. Jeszcze lepiej gdy
jest to niska cena dobrego towaru.
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Mieszkania sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 24800 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon Domiporta Okolica
online

18500 13600 10700 8300 4700

ofert* ofert ofert ofert ofert

52319 35313 25437 26165 15516
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

65% 61% 58% 68% 70%
duplikatéw duplikatow duplikatow duplikatow duplikatéw
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MONIKA RUTKOWSKA-WOJCIUL

HONESTA NIERUCHOMOSCI

Jezeli posrednik udaje osobe prywatng to zdecydowanie nie jest profesjonalista. Oczywiscie
jednostokowe sytuacje majq niestety wptyw na cate Srodowisko. Dzisiejszy Klient jest coraz
bardziej wyedukowany — sprawdza posrednika. Jezeli co§ mu sie ,nie spodoba” jestem
przekonana, ze nie skorzysta z jego ustug bo nie bedzie chciat by¢ po prostu oszukany.
Warto wspomnie¢, ze Klienci najbardziej sobie chwalg przy wspétpracy z posrednikiem

— faczenie stron, wparcie przy organizacji catego procesu oraz bezpieczenstwo transakcj.

: adradar
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Domy sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 9700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon Domiporta Okolica
online
5900 4500 3600 3600 3000
ofert* ofert ofert ofert ofert
14949 10232 8153 12391 8205
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
60% 56% 56% 1% 64%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

JULIA KOLMER
ADRADAR/UNIREPO

Przewaga Otodom w segmencie agencyjnych ofert doméw jest wyrazna, co Swiadczy o jego
mocnej pozycji na rynku nieruchomosci. Jednak warto zwréci¢ uwage, ze az 40% domow
promowanych przez agencje nie trafia na ten portal. To intrygujgca kwestia, ktora sktania do
refleksji nad strategig dziatania agencji. Czy preferujg one zaczynac sprzedaz od tanszych
portali, by ograniczy¢ koszty w poczatkowej fazie? A moze traktujg inne serwisy jako testowe
narzedzia, by sprawdzi¢ zainteresowanie? Dopiero gdy napotykajg trudnosci ze sprzedazg,
decydujg sie zwiekszy¢ budzet i postawi¢ na bardziej kosztowne platformy, takie jak Otodom?

: adradar
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Nieruchomosci komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 2200 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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O ,
OtoDom Nieruchomosci Morizon Domiporta Okolica
online
1300 1000 800 600 300
ofert* ofert ofert ofert ofert
3288 2346 2380 1735 1041
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
62% 58% 66% 66% 68%
duplikatow duplikatéw duplikatéw duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Jak wynika z przedstawionych na wczesniejszych
stronach danych, serwis Domiporta moze sie
pochwali¢ bardzo niskim wynikiem ofert agencyjnych
podszywajacych sie pod ogtoszenia bezposrednie.
Warto zauwazy¢, ze niezaleznie od portalu odsetek
takich ofert jest marginalna i traktowana stusznie
przez uzytkownikow, jako nieetyczna.

Niestety, zte praktyki szybko zyskuja rozgtos,

co pOzniej rzutuje na opinie o catej branzy. To przykre,
ze niektdrzy uczestnicy branzy stawiajg szybki zysk

B A RT I’.U M | EJ ponad etyczne i uczciwe zasady gry. Jako portal,

z pomocg haszego zespotu obstugi klienta staramy sie

BA RAN Uws KI czuwac nad jakoscig ogtoszen.

DOMIPORTA.PL
Partnerzy: @ adradar "/\ BAZA OFERT PRYWATNYCH
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 15000 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon Domiporta Szybko
online
7300 5900 4100 3100 2200
ofert* ofert ofert ofert ofert
16715 12537 8207 8362 8616
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
56% 53% 50% 63% 4%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Zastanawiajgc sie nad rozmaitymi sztuczkami, stosowanymi przez posrednikoéw w celu
doprowadzenia do transakcji, mogty nam umknac inne ciekawe statystyki. Z tabelki za-
mieszczonej we wstepie dowiemy sie, ze podaz mieszkan na sprzedaz na rynku wtornym
nieco skurczyta sie wzgledem wrzesnia. Jednak wzrost rok do roku jest nadal imponujgcy
- mieszkan jest o ponad 14% wiecej.

Z kolei rok akademicki rozpoczac sie musiat z przytupem. Mieszkania do wynajecia zostaty
tradycyjnie przetrzebione (-12% rok do roku). Zastanawia takze znaczny spadek oferty
domow do wynajecia — 0 ponad 17%. To rzadko obserwowana dynamika tego segmentu.

Partnerzy: @ adradar "'/\ BAZA OFERT PRYWATNYCH
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 52 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW
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ILE AGENCJI POWIADOMIENIA OFERTY AGENCYJNE
POZYSKALO 0 OBNIZKACH CEN NIEDOSTEPNE
DANA OFERTE? BEZPOSREDNIO

Zamow bezptatny okres testowy
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Wydawca: Uniradar sp. z 0.0., ul. Wotoska 58/62, 02-507 Warszawa
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000825245
NIP 5213888348. Kapitat zaktadowy 7500 zt, info@unirepo.pl | tel. 22 230 26 48

Zachecamy do bezptatnej prenumeraty
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